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. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIE

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD NR 1

1].(e]\[ey{e]\[{cTe] PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
NAZWA Budowa budynku wielorodzinnego
ADRES Niemodlin, ul. Wiolinowa
DATA ROZPOCZECIA 10.07. 2023 r.
BYNPANNAUBYNNABIZ@N A RGN HOVAVIGIRENIURNASY  7gtoszenie zawiadomienia o zakonhczeniu
UZYTKOWANIE/ZAWIADOMIENIE O robét z dnia 21.07.2025r.
ZAKONCZENIU BUDOWY

. PRZYKLAD NR 2
UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa 3 budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych dwu-lokalowych
Niemodlin, ul. Chopina

DATA ROZPOCIZECIA 19 listopada 2019 .
VPN Nl ea G AT Re  JeyAl (o] LIRS 7gtoszenie zawiadomienia o zakohczeniu
UZYTKOWANIE/ZAWIADOMIENIE O robdt z dnia 12 sierpnia 2021 r.

ZAKONCZENIU BUDOWY

PRZYKLAD NR 3

UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwu-lokalowego




Opole, ul. Krélowej Jadwigi, dziatka nr 1573

2lipca 2020r.
VNN Nl Hea G AT Re  JeyAl (o] LIRS 7gtoszenie zawiadomienia o zakohczeniu
UZYTKOWANIE/ZAWIADOMIENIE O robét z dnia 27 kwietnia 2022 .
ZAKONCZENIU BUDOWY

PRZYKLAD NR 4
OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
jednorodzinnego dwu-lokalowego
Py opole, ul. krolowej Jadwigi, dziatka nr 1574
28 sierpnia 2020rr.
VPN Nl Hea v AT Re  JeyAl (o] LANIITR .S 7gtoszenie zawiadomienia o zakohczeniu
UZYTKOWANIE/ZAWIADOMIENIE O robdt z dnia 27 kwietnia 2022 r.

ZAKONCZENIU BUDOWY

CZY PRZECIWKO DEWELOPEROWI

PROWADZONO LUB PROWADZI SIE NIE

POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNE NA KWOTE
POWYZEJ 100 000 Zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ul. Wiolinowa, 49-100 Niemodlin

|ADRES
NR DZIALKI EWIDENCYJNEJ 911/80

0027 Niemodilin
OP10/00172003/2
ISTNIEJACE OBCIAiENIE HIPOTECIZNE LUB Brak

WNIOSKI O WPIS W DZIALE CZWARTYM KSIEGI

WIECZYSTEJ

W PRZYPADKU BRAKU KSIEGI WIECZYSTEJ, -

INFORMACJA O POWIERZCHNI DZIALKI |

STANIE PRAWNYM NIERUCHOMOSCI

Budynek jest kontynuacjg zabudowy ,,Osiedle
Chopina”. W bliskim sgsiedztwie inwestyciji
INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW znajdujq sie Szkota Podstawowa, Osrodek
Y1V A)-Xea (ol N Jo) oy o] N (o : RAY- N[ 74L /| Kultury, Hala Sportowa oraz sklep, ktére
NI ded | R ZA AN TN Xed el B\ TRV NN korzystnie wptywajg na warunki zycia

1YCIA mieszkancoédw. Brak obiektdw generujgcych
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe lub
Swietlne.

AKTY PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO | INNE [llidlelaReTelolls\Xe]aailg\¥ -
AKTY PRAWNE NA TERENIE OBJETYM
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB

ZADANIEM INWESTYCYJNYM Miejscowy Plan Uchwata nr
Zagospodarowania XVI/69/15 Rady
Przestrzennego Miejskiej w

Niemodlinie



USTALENIA OBOWIAZUJACEGO
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU OBJETEGO PRZEDSIEWZIECIEM
DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM
INWESTYCYJNYM

Miejscowy Plan
Odbudowy
Inne

Przeznaczenie terenu

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

z dnia 29 wrzesnia
2015r.
https://niemodlin.e-
mapa.net/

C27MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
C39MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz
dopuszczalne tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
C27MN -0,4;
C39MN -0,5

C27/MN -0d 0,2 do
0.4;
C39MN -0d 0,2 do
0,5

C27MN — max 25%
C39MN - max.30%

C27MN - od 8 do
9m;
C39MN -do 12m

C27 MN — min. 60%;
C39MN — min. 50%

C27MN i C39MN —
Co najmniej 2
miejsca postojowe
na samochdd
osobowy dla 1
budynku
mieszkalnego

obszar objety
planem znajduje sie
W zasiegu
Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych
+~GIWP 338"
subzbiornik Paczkéw



Wymagania
dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dbbr
kultury wspotczesnej

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terendw lub
obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisdw
odrebnych

Warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

- Niemodlin
wymagajgcego
wysokiej ochrony
zasobdéw wodnych;

Dostep do drogi
publicznej od strony
ul. Wiolinowej

Ustala sie
zaopatrzenie w
wode nowych
terendw w wode z
miejskiej sieci
wodociggowej;
Ustala sie
odprowadzenie
sciekow
komunalnych

na terenie
wyznaczonym w
planie aglomeracji -
poprzez zbiorowq
kanalizacje
sanitarng w systemie
grawitacyjnym bqgdz
pompowym do
istniejgcego uktadu
miejskiej kanalizaciji
sanitarnej;
Dopuszcza sie
odprowadzenie
wdd deszczowych i
roztopowych z



USTALENIA OBOWIAZUJACEGO
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALEK LUB ICH FRAGMENTOW
INAJDUJACYCH SIE W ODLEGLOSCI DO

100m OD GRANICY TERENU OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB
ZADANIEM INWESTYCYJNYM

USTALENIA DECYZJI O WARUNKACH
ZABUDOWY ALBO DECYZJI O USTALENIU
LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO DLA TERENU OBJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB
ZADANIEM INWESTYCYJNYM W PRZYPADKU

Przeznaczenie terenu

Maksymalnaintensywn
0$¢ zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc parkowania

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

potaci dachowych
oraz terenéw
utwardzonych na
tereny wtasne
inwestora.
Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna -MN;
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna i
ustugowa — MNU;
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna- MW;
tereny zabudowy
ustugowej — oswiaty i
wychowania - UO i
us

maksymalna 0,8

minimalna 0,2;
maksymalna 0,8

MN — max.35%
MNU - max.30%
MW - max. 30%
UO - max. 40%

maksymalnie 12 m

minimum 30%

0,5 migjsca
parkingowego na 1
lokal mieszkalny; 1
miejsce parkingowe
na kazde 50 m2; 0,5
miejsca
parkingowego na
kazdego
zatrudnionego

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:
Gabaryty
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BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU Forma
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO architektoniczna
Usytuowanie linii
zabudowy
Intensywno$é
wykorzystania terenu
Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania
dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terendw lub
obiektéw
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisdw
odrebnych

Warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy




INFORMACIJE DOTYCZACE
PRZEWIDYWANYCH INWESTYCJI W
PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBJETEGO

PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM LUB
ZADANIEM INWESTYCYJNYM, ZAWARTE W:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach
rozbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowedo i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji o
budowie inwestycji
komunalnych,
takich jak:
oczyszczalnie
sciekdw, spalarnie
Smieci, wysypiska,
cmentarze.

W odlegto$ci 500 m
od granic dziatki
znajduje sie rzeka
Scinawa
Niemodlinska.
Przedmiotowa
dziatka lezy poza
obszarem
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig. Ryzyko
wystgpienia
powodzi w
odlegto$ci 400 m od
granic dziatki wynosi
raz na 100 lat.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia
inwestyciji celu publicznego, moggce miec
znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
drogowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii kolejowej

Decyzja o zezwoleniu

8

Brak informacji w
zakresie
rozmieszczenia
inwestycji celu
publicznego,
moggcych miec
znaczenie dla
terenu objetego



na readlizacje inwestycji  przedsiewzieciem
w zakresie lotniska deweloperskim
uzytku publicznego

Decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jgdrowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Cenfralnego
Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naffowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

NAZWA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO [thi A
wielorodzinnego- etap

CZY JEST POZWOLENIE NA BUDOWE TAK NE

CZY POZWOLENIE NA BUDOWE JEST
OSTATECINE [ E
CZY POZWOLENIE NA BUDOWE JEST " "

ZASKARZONE

NUMER POZWOLENIA NA BUDOWE ORAZ
NAZWA ORGANU, KTORY JE WYDAL

724/2025, wydana przez STAROSTA OPOLSKI



DATA UPRAWOMOCNIENIA SIE DECYZIJI O
POZWOLENIU NA UZYTKOWANIE BUDYNKU

DATA ZAKONCZENIA BUDOWY DOMU
JEDNORODZINNEGO

PLANOWANY TERMIN ROZPOCZECIA |
ZAKONCZENIA ROBOT BUDOWLANYCH

OPIS PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
LUB ZADANIA INWESTYCYJNEGO

SPOSOB POMIARU POWIERZCHNI UZYTKOWE)J
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO

ZAMIERZONY SPOSOB | PROCENTOWY UDZIAL
ZIRODEL FINANSOWANIA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO LUB ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

SRODKI OCHRONY NABYWCOW

GLOWNE ZASADY FUNKCJONOWANIA
WYBRANEGO RODZAJU ZABEZPIECZENIA

od 12 grudnia 2025 do 01 marca 2027

Liczba budynkdéw
Rozmieszczenie
budynkdw na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
miedzy budynkami)

1

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Rodzaj posiadanych

srodkdw finansowych

— kredyt, Srodki
wtasne, inne

W nastepujgcych
instytucjach
finansowania
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy

Wysokos$¢ stawki
procentowe;j,
wedtug ktérej jest
obliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny

60% Srodki wtasne
40% wptaty z umow
deweloperskich

mieszkaniowy
rachunek

A
Stawka dla
otwartego rachunku
powierniczego
wynosi 0,45%, wg
Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21
czerwca 2022 r. w
sprawie wysokosci
stawek
procentowych,
wedtug ktérych jest
wyliczana kwota
sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny

Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywcow, nie
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SRODKOW NABYWCY wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonhczenia danego etapu realizacii
przedsiewziecia deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentdw kosztdéw danego etapu
okre$lonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego, przy czym w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego,
okre$lonego w ich harmonogramie, bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez Nabywcdodw na poczet realizacii
ostatniego etapu pracy po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszgcej na nabywce prawad
wynikajgcego z umowy deweloperskiej w
stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0sob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode Nabywca, zgodnie z
postanowieniami umowy o prowadzenie
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku
Powierniczego oraz art. 17 Ustawy o ochronie
praw nabywcy.

NAZWA INSTYTUCJI ZAPEWNIAJACE! N
BEZPIECZENSTWO $RODKOW NABYWCY P Y Y

ETAP | 20% (do 30 stycznia 2026)

STAN SUROWY OTWARTY CZ. 1

- roboty zZiemne -przygotowanie terenu, wykopy,
-instal. Kanalizacji podposadzkowe;j,

- izolacja pozioma ptyty,

- ptyta fundamentowa,

ETAP Il 10% (do 15 marca 2026)
STAN SUROWY OTWARTY CZ. 2
- Sciany poziom 0

- stfrop nad kondygnacijg 0

DEWELOPERSKIEGO STAN SUROWY OTWARTY CZ. 3

- $ciany poziom 1
- strop poziom 1

ETAP IV 10% (do 20maja2026)
- $ciany poziom 2

- stfropodach,

- ptyta balkonowa (isokorb)

ETAP V 15% (do 31 czerwca2026)

- schody,

- $cianki dziatowe poziom 0,11 2,

- kominy (wentylacyjne) poziom 0,1 2,
- pokrycie dachu,

11



-stolarka okienna,

ETAP VI 15% (do 31 lipca 2026)

- instalacje wewnetrznewod-kan i C.O,
-instalacje elektryczne,

-tynki wewnetrzne,

-posadzki wewnetrzne,

-termoizolacja (styropian )

ETAP VIl 10% (do 30 wrzesnia 2026)
WYKONCZENIE CZESCI WSPOLNEJ, POSADZKI,
DRZWI DO LOKALI:

- drzwi wewnetrzne do lokali

- drzwi zewnetrzne wejsciowe

- sufity podwieszane, zabudowa gk, malowanie
scian

- izolacji termiczna i akustyczna $cian korytarzy,

- wykonczenie posadzek w czesciach wspdlnych
(korytarze)

ETAP VIII 10% (do 01 marca 2027)
ELEWACJA, ZAGOSPODAROWANIE TERENU:
- Oéwietlenie zewnetrzne (parkowe),

- dojscia i dojazdy (zagospodarowanie terenu
przylegtego)

- wyposazenie kottowni

- o$wietlenie czesci wspdlnych +monitoring,

- przytqcza,

-elewacja budynku -tynk cienkowarstwowy,

- balustrady zewnetrzne,

-zakonczenie budowy wraz z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Wzrost
ceny jest mozliwy w razie wzrostu stawki
podatku VAT, z zastrzezeniem prawa
odstgpienia oraz w zwigzku ze zmianami § 5
pkt 7 ppkt. c i d umowy deweloperskiej

DOPUSZCZENIE WALORYZACJI CENY ORAZ
OKRESLENIE ZASAD WALORYZACII

WARUNKI ODSTAPIENIA ODUMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

WARUNKI, NA JAKICH MOZNA ODSTAPIC OD
UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB JEDNEJ Z
UMOW, O KTORYCH MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021
R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

Na podstawie art. 43 z Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o Ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

12



INNE INFORMACIJE

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzieleniq, jezeli takie obcigzenie istnieje;

I. Informacja o:

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o
zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem,
zaswiadczeniem lub wydrukiem
komputerowym z Centralnej Informagji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowe albo
zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

II. INFORMACJA O MOZLIWOSCI
ZAPOIZNANIA SIE W LOKALU
PRZEDSIEBIORSTWA PRZEZ OSOBE
ZAINTERESOWANA ZAWARCIEM UMOWY
ODPOWIEDNIO DO ZAKRESU UMOWY Z:
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Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera
za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres
krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowq —
sprawozdaniem spbtki dominujgcej oraz
spotki celowey;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu
budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzieleniq, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
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IILINFORMACJA:

$SRODKI PIENIEZNE ZGROMADZONE W BANKU
SPOLDZIELCZYM W LESNICY, PROWADZACYM
OTWARTY MIESZKANIOWY RACHUNEK
POWIERNICZY, SA OBJETE OCHRONA

OBOWIAZKOWEGO SYSTEMU
GWARANTOWANIA DEPOZYTOW, NA
ZASADACH OKRESLONYCH W USTAWIE Z DNIA
10 CZERWCA 2016 R. O BANKOWYM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM, SYSTEMIE
GWARANTOWANIA DEPOZYTOW ORAZ
PRZYMUSOWEJ RESTRUKTURYZACJI

INFORMACJE PODSTAWOWE O
OBOWIAZKOWYM SYSTEMIE |
GWARANTOWANIA DEPOZYTOW:

petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

10) decyzja Burmistrza Gminy dot. lokalizaciji
zjazdu zwyktego z drogi publicznej gminnej
ul. Wiolinowej dziatka nr 911/39 na dziatke nr
911/80 obreb Niemodlin oraz z zgoda
gwaranta na wybudowanie zjazdu.

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii
spetnienia warunku gwarancji wobec Banku
Spoétdzielczego w Lednicy,

—w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych
Z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na
jednego deponenta to rownowartosé w
ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sqg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawqg wyliczenia kwoty srodkdw
gwarantowanych naleznej deponentowi jest
suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w
tym naleznosci z tytutu srodkdw
zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyptata srodkéw gwarantowanych — co
do zasady — nastepuje w terminie 7 dni
roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdéw gwarantowanych jest
dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Lesnicy korzysta takze z
nastepujgcych znakdw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu
gwarantowania depozytdw mozna uzyskac
na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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7 7

CZESC INDYWIDUALNA

NAZWA LOKALU MIESZKALNEGO MO002
CENA LOKALU MIESZKALNEGO 489400,00 zt

POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALU 59 99mD
MIESZKALNEGO '

CENA M2 POWIERZCHNI UZYTKOWEJ LOKALU

MIESZKALNEGO 7/500.00 zt/ m2

TERMIN, DO KTOREGO NASTAPI PRZENIESIENIE
PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI
WYNIKAJACEGO Z UMOWY DEWELOPERSKIEJ
LUB JEDNEJ Z UMOW, O KTORYCH MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 LUB UST. 2 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB
DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

OKRESLENIE POLOZENIA ORAZ ISTOTNYCH
CECH DOMU JEDNORODZINNEGO ALBO
BUDYNKU, W KTORYM MA ZNAJDOWAC SIE
LOKAL MIESZKALNY BEDACY PRZEDMIOTEM
UMOWY REZERWACYJNEJ ALBO UMOWY
DEWELOPERSKIEJ LUB JEDNEJ Z UMOW, O
KTORYCH MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB
5 LUB UST. 2 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.
O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

OKRESLENIE USYTUOWANIA LOKALU
MIESZKALNEGO, JEZELI PRZEDSIEWZIECIE
DEWELOPERSKIE LUB ZADANIE INWESTYCYJNE
DOTYCZY LOKALI MIESZKALNYCH
OKRESLENIE POWIERZCHNI UZYTKOWE |
UKLADU POMIESZCZEN ORAZ ZAKRESU |
STANDARDU PRAC WYKONCZENIOWYCH, DO
KTORYCH WYKONANIA ZOBOWIAZUJE SIE
DEWELOPER

do 30 kwietnia 2027

Liczba kondygnacii 8
Technologia Tradycyjna
wykonania murowana
Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokdt niego,
stanowigcym czesé
wspding
nieruchomosci
Liczba lokali w

Wg zatgcznika nr 3

11 lokali

budynku mieszkalnych
Liczba miejsc
garazowych i -
postojowych
- woda,
Dostepne media w - eelEeEy
sanitarna,

Sueliily - energia elektryczna

- instalacja gazowa
Dostep do drogi

) - Ul. Wiclinowa
publiczne]

Lokal mieszkalny znajduje sie na parterze

budynku, jest to lokalo potudniowo-
wschodniej ekspozyciji

Wg zatgcznika nr 1inr 3

SAMODZIELNOSCI LOKALU MIESZKALNEGO Po zakohczeniu budowy oraz uzyskaniu
LOKALU MIESZKALNEGO

INFORMACJE O LOKALU UZYTKOWYM =

16



NABYWANYM ROWNOCZESNIE Z LOKALEM
MIESZKALNYM ALBO DOMEM

JEDNORODZINNYM

CENA LOKALU UZYTKOWEGO ALBO -
ULAMKOWEJ CZESCI WLASNOSCI LOKALU

UZYTKOWEGO

TERMIN, DO KTOREGO NASTAPI PRZENIESIENIE [
PRAWA WLASNOSCI LOKALU UZYTKOWEGO
ALBO UtAMKOWEJ CZESCI WLASNOSCI

LOKALU UZYTKOWEGO

PODPIS DEWELOPERA ALBO OSOBY UPOWAZNIONEJ DO REPREZENTACJI DEWELOPERA

ZALACINIKI

Karta lokalu

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym.

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspéinej budynku i terenie wokét niego,

stanowigcym cze$é wspdlng nieruchomosci.

5. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

6. Szkic koncepciji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z

zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestyciji

wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sqgsiednich (np. z funkciji
terenu, stref ochronnych, uciqzliwosci).

hpobd =
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ZALACINIK NR 1
Karta lokalu
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ZALACINIK NR 2
Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

ZALACINIK NR 3
Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym
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STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

SCIANY | SUFITY WEWNETRZNE

POSADIKI

INSTALACJA WODOCIAGOWA

INSTALACJA KANALIZACJI

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

INSTALACJA C.O.

INSTALACJA C.W.U.

WENTYLACJA

BALKONY

- drzwi wejsciowe stalowe lub PCV,
- okna PCV biate,

- tynki gipsowe zamiennie ptyty GK,

- posadzka betonowe,

- doprowadzona do miejsc przewidzianych
na urzgdzenia sanitarne,

- doprowadzona do miejsc przewidzianych
na urzgdzenia sanitarne natynkowo po
scianie lub podtynkowo,

- rozprowadzona w mieszkaniu,
podtynkowa,

- ogrzewanie podtogowe, zasilane z kotta
gazowego zlokalizowanego w kottowni,

- ciepta woda uzytkowa doprowadzona do
punktéw/ stacji mieszkaniowych zgodniez
projektem instalacji sanitarnych, zasilane z
kotta gazowego

- grawitacyjna,
- balustrady stalowe,

- warstw wykohczeniowa posadzki po
stronie klienta.

ZALACINIK NR 4

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym czes¢ wspolna nieruchomosci
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- zgodnie z projektem budowlanym,

POWIERZCHNIE UTWARDZONE - kostka betonowa,
. - wiata Smietnikowa zlokalizowana na
MIEJSCE GROMADZENIA ODPADOW dziatce zgodnie z projektem

zagospodarowania terenu,

Wyznaczono miejsca postojowe oznaczone
MIEJSCA POSTOJOWE nr 1-10 zgodnie z zatgcznikiem nr 6 szkic
koncepcji zagospodarowania terenu

- wodociggowe,

- kanalizacyjne,

- elektroenergetyczne,
- gazowe

PRZYLACIA

FUNDAMENTY ORAZ §CIANY FUNDAMENTOWE |GV (CR{¥Tate elaal= s\ (e e

SCIANY ZEWNETRZINE -bloczki silikatowe SILKA 24 cm,

SCIANY MIEDZYLOKALOWE - bloczki silikatowe SILKA 24 cm,

SCIANY DZIALOWE - bloczki silikatowe SILKA 12 cm,

- stropy zelbetowe

STROPY ! -
monolityczne/filigranowe,

- ptaski, wykohczony membrang Renofol

DACH cv,

- ocieplana metodq lekkg mokrg styropian +

ELEWACIJE tynk mineralny cienkowarstwowy ; w kolorze
biatym,

PARAPETY - stalowe ocynkowane w kolorze biatym,

KLATKA SCHODOWA - zelbetowa ze stalowq balustradqg,

21



ZALACINIK NR 5
Wz6r umowy deweloperskiej
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ZALACINIK NR 6
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu
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